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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Pendla far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till foreningens hus, om mark ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016. "
Foreningens ekonomiska plan upprattades den 15 maj 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den
21 april 2017.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Hugin 1, Malmoé Kommun. Foéreningens gatuadresser ar Hyllie
Allé 4, 6 A, Hyllie Vattenparksgata 40A-40B, 42A-B, 44-46, Hugins Grand 2, 215 36 Malma.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsékring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Lénsforsakringar. Bostadsréttstillagg finns.
Information om foreningens |an finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen har tre lokaler fér uthyrning och en gemensamhetslokal. Féreningen &r registrerad fér moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma

Eva Eriksson Ordférande 2019

Monica Jarnér Ledamot 2019

Bo Goran Johannesson Ledamot 2019

Branimir Knezevic Ledamot, fran 2018-11-08

Sofia Malmberg Ledamot, fran 2018-11-08

Charlotta Lindgren Suppleant, fran 2018-11-08

Simon Jonanson Suppleant, fran 2018-11-08

Juliana Antonsson Suppleant, fran 2018-11-08

Mikael Hultkvist Suppleant, fran 2018-11-08

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollférda sammantriden. Foreningens firma har tecknats, ;
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening. ¢
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Revisor
Grant Thornton

Valberedning
Alen Borcak, fran 2018-11-08
Aris Eleftheriou, fran 2018-11-08

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma dgde rum den 8 maj 2018. Féreningens medlemmar utgjordes av den byggande styrelsen
pa tre personer som alla var narvarande. Detta var innan upplatelseavtal var skrivna och darmed var ingen ldgenhet
representerad.

Extra foreningsstamma dgde rum den 8 november 2018 dar 19 medlemmar var narvarande och 15 ligenheter
representerade. Den extra foreningsstamman dgde rum for att valja in ledaméter och suppleanter av de medlemmar
som under hosten 2018 tilltratt sina lagenheter.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
SBC har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Malmo Hugin 1 med en tomtareal om 2 804 kvm. Marken innehas med ganderitt.
Vardeadr for fastighetsbeskattning ar 2018. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av tva flerbostadshus med totalt 85 ldgenheter, tre lokaler fér uthyrning och en
gemensamhetslokal samt en parkeringsplats (hcp). Samtliga bostdder &r upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan uppgar till 4969 kvm och lokalytan till 169 kvm, varav 134 kvm fér uthyrning och 35 kvm i
gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning

13 stycken 1 rum och kok
44 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
10 stycken 4 rum och kok

Foreningens Ekonomi

Bostadsrattsforeningen har valt SBAB som finansierande bank. Foreningens lan placerades den 30 november 2018.
Avrakningsdag, dvs. den dag som kostnader och intakter gar over fran byggherren, lkano Bostadsutveckling AB, till
foreningen var den 31 december 2018.

Arsavgifter
Arsavgift ar 722 kr/kvm BOA per ar. Arsavgifterna har varit oférandrade under ret.

Skatter och avgifter
Byggnaderna kommer att asattas vardear 2018. Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar efter

vardearet (2019-2033). Fran och med ar 16 utgar full kommunal fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar fér féreningens §
lokaler och garage. Foreningen ar registrerad for moms. ¢
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsaktiviteter under aret
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Foreningen har tecknat upplatelseavtal och sista inflyttning i foreningens hus har skett i november 2018. Vid arets

slut var alla lagenheter upplatna med bostadsratt.

Foreningen forvérvade fastigheten Malmo Hugin 1 den 26 april 2018 och tecknade samma dag totalentreprenad-
kontrakt med Ikano Bostadsutveckling AB avseende uppférandet av 83 Iagenheter och tre lokaler. En ekonomisk plan
upprattades darefter och Bolagsverket gav foreningen tillstand att upplata ldagenheter den 14 juni 2018. Féreningens
fastighet var fardigstalld och entreprenaden godkand den 30 oktober 2018. Samma dag erhdlls slutbesked.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoéverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsréatt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 107 stycken.
Vid foreningsstdmman har en bostadsrdtt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp,

pantsattningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse

Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2 820 000 0 0 0
Inbetalt under aret 157 690 000

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 160 510 000 0 0 0

Medlemsinsatser dverensstdmmer med insatser enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadskontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbar alla intakter fram till avrakningsdagen 31 december 2018, darmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhorande

noter.

10 % av prisbasbelopp.

ce®
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Resultatra kning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Summa rorelseintakter 0 0
Rorelseresultat 0 0

Resultat efter finansiella poster

° o
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Balansrékning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 228 151 810 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 228 151 810 0
Summa anlaggningstillgangar 228 151 810 0
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31000

Ovriga fordringar 15327 0
Summa kortfristiga fordringar 47 127 0
Kassa och bank

Kassa och bank 6 450 568 2 820000
Summa kassa och bank 6450 568 2 820 000
Summa omsattningstillgangar 6497 695 2 820 000
SUMMA TILLGANGAR 234 649 505 2 820000

(4
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 510 000 2 820000
Summa bundet eget kapital 160 510 000 2 820 000
Summa eget kapital 160 510 000 2 820 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3,4 66 531 810 0
Summa langfristiga skulder 66 531 810 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 0
Depositioner 78 600 0
Ovriga skulder 6719627 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 309 828 0
Summa kortfristiga skulder 7 607 695 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 649 505 2820000

>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2012:11) Arsredovisning och koncernféretag (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Not 2 Byggnader och mark

Avrakningsdag ar 31 december 2018, dvs. den dag som kostnader och intakter gar dver fran byggherren,

Ikano Bostadsutveckling AB till foreningen. Avskrivning kommer att paborjas 2019.

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 0
Arets investeringar 165 842 224 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 165 842 224 0
Utgdende redovisat varde byggnader 165 842 224 0
Bokfort varde byggnader 165 842 224 0
Bokfort varde mark 62 309 586 0
Utgdende redovisat varde byggnader och mark 228 151 810 0
Taxeringsvarde byggnader 26 918 000 0
Taxeringsvarde mark 13 790 000 0
Summa 40 708 000 0

Foéreningen ager fastigheten Malmo Hugin 1.
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

Slutligt taxeringsvarde ar annu inte faststallt.
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Not 3 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Rantesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % l16ptid 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 29547440 0,88 2019-12-02 16 757 952 0
SBAB 29547521 1,25 2020-11-10 16 757 952 0
SBAB 29547548 1,40 2021-11-10 16 757 953 0
SBAB 29547556 1,81 2023-11-10 16 757 953 0
Avgar kortfristig del -500 000 0
Summa 66 531 810 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansiering ar av langfristig karaktar och lanen
omsatts vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig, d@ man bedémer att det ger en mer rittvisande bild av foreningens balansrékning.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 64 531 810 kronor.

Not 4 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 67 031 810 0
Summa 67 031 810 0
Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 232769 0
Upplupen rénta 77 059 0
Summa 309 828 0
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Malms 2019-03 - 2.0

Eva Eriksson Monica Jarnér

Ordférande Ledamot
1
7 . P <
animir Knezevic

Ledamot

" bme&,—
Sofia mberg

Ledamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2019- 03'2‘

Clas Niklasson
Grant Thornton 8weden AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pendla
Org.nr. 769632-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pendla for ar 2018.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Pendla
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping detﬁ}\l/asmw
Clas Niklasson
Auktoriserad reviscI) / Medlem i FAR



