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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Pendla far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens @indamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsiigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet elier lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.
Foéreningens ekonamiska plan upprattades den 15 maj 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den
21 april 2017.

Styrelsens site: Skane Ldn, Malmo Kommun

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Hugin 1, Malmd Kommun. Féreningens gatuadresser ar Hyllie
Allé 4, 6 A, Hyllie Vattenparksgata 40A-40B, 42A-B, 44-46, Hugins Grénd 2, 215 36 Malmé.

Foreningens skattemassiga status ar att hetrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar. Bostadsrattstillagg finns.
Information am féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen har tre lokaler fér uthyrning och en gemensamhetslokal. Féreningen ar registrerad fér moms.

Fareningens styrelse
Styrelsen har under 3ret haft féljande sammansiittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Branimir Knezevic Ledamot 2020
Sofia Malmberg Ledamot 2020
Mikael Hultkvist Ledamot 2020
Charlotte Lindgren Ledamot 2020 (avgick september 2019)
Simon Jonanson Ledamot 2020
Samuel Jonanson Suppleant 2020
Aris Elefthireou Suppleant 2020
Juliana Antonsson Suppleant 2020
Martin Silvhed Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats av
styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Revisor
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Grant Thornton

Valberedning
Alen Borcak - sammankallande
Katie Osthoff

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
SBC har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Malmd Hugin 1 med en tomtareal om 2 804 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Viardear for fastighetsbeskattning dr 2018. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i drsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med totalt 85 ldgenheter, tre lokaler fér uthyrning och en
gemensamhetslokal samt en parkeringsplats (hep). Samtliga bostidder &r upplatha med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 4 969 kvm och lokalytan till 169 kvm, varav 134 kvm fér uthyrning och 35 kvm i
gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning
13 1 rum och kék
44 2 rum och kok
18 3 rum och kék
10 4 rum och kek

Visentliga héindelser under réiikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2019-04-09. 23 personer {varav 21 medlemmar) var narvarande och 18
lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under aret har gdrdsfika anordnats och en trddgardsgrupp har bildats.

Utfért underhall
Under dret har inget sdrskilt underhall, utdver sedvanlig drift, genomférts.

Framtida underhall
D& foreningen &r nybyggd finns inga stérre underhall planerade dnnu, dock kan ndmnas att féreningen avser
inhiigna innergarden med grindar.

Medlemsinformation
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Medlemsantalet - ligenhetsdverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 125 {107) stycken. Vid
féreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Det har skett 16 dverlatelser under dret.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overltelseavgiften
betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overl3telseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppltelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2020 dr 47 300 kr (ar 2013, 46 500 kr).

Foreningens ekonomi
Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar mycket god och darfor har styrelsen, i samband med omlaggning av
13n amorterat av 500 000 kr extra p3 ett av ldnen.

Skatter och avgifter

Byggnaderna har virdedr 2018. Féreningen ir befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar efter vardeéret (2019—
2033). Fran och med ar 16 utgar full kommunal fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar fér féreningens lokaler och
garage med 1 % av taxeringsvardet. Féreningen ar registrerad fér moms.

Arsavgifter
Arsavgift ar 685 kr/kvm BOA per ar. Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

o®
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Flerarséversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader ach mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

LAneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta
Beladningsgrad

Amortering under aret

Rintekostnad, genomsnitt i%
Likvida medel

Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

2019
685

3849
-416
160 094
227 548
70%

225810
145 158
95 827

66 032
13 289
45%
1000

1,37%
920
90%
242
30

Forklaring av vissa bendmningar i flerdrsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad =laneskuld / taxeringsvirde

0

0
160510
234 650
68%

228 152
40 708
26918

67 032
13 490
165%
0

0,00%
6451
85%

0

0

2320
2820
100%

0%

0,00%
2820
100%

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga tan)

Kassaflade (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhd!l) / (kvm bostadsyta +lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsdttning periodisk fond / (kvm bostadsyta +lokalyta)

6 (15)
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Foridndring i eget kapital

7(15)

Mediems- Fand far yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 160 510 000 0 0 0 160 510 000
Avsittning till fond for yttre
underhall 149 070 -148 070 0
lanspraktagande fran fond 0 0
for yttre underhall 0 0
Arets resultat -415 605 -415 605
Belopp vid arets utgang 160 510 000 149 070 -149 070 -415 605 160 094 395

Medlemsinsatser &verensstimmer med ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstdamman har att ta stéllining till:

balanserat resultat 0

arets avsittning till fond far yttre underhall -149 070

ianspraktagande fran fond for yttre underhali, motsvarande &rets kostnad 0]

arets forlust -415 605

Summa, till stammans férfogande -564 675

Styrelsen féreslar féljande disposition:

till balanserat resultat dverféres -564 675

Summa -564 675

Féreningens resultat och stilllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

7\
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Resultatriknin g Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsédttning 2 3 848912 0
Summa rérelseintakter 3848912 0
Rorelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 3 -1 505 867 o}
Ovriga externa kostnader 4 -15000 0
Personalkostnader och arvoden 5 -121 242 o]
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 6 -1651522 0
Summa rorelsekostnader -3 293 631 0
Rorelseresultat 555281 1]
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -970 886 0
Summa finansiella poster -970 886 0
Resultat efter finansiella poster -415 605 0
Resultat fore skatt -415S 605 0
Arets resultat -415 605 0
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Balansrikn ing Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Moateriella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 7 225 810288 228151 810
Summa materiella anlaggningstiligangar 225 810 288 228 151 810
Summa anlaggningstillgangar 225 810 288 228 151 810
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 59788 31 800
Ovriga fordringar 647 911 15327
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 8 110875 0
Summa kortfristiga fordringar 818 574 47127
Kassa-och bank

Kassa och bank 919958 6 450 568
Summa kassa och bank 919 958 6 450 568
Summa omsittningstiligangar 1738532 6 497 695
SUMMA TILLGANGAR 227 548 820 234 649 505
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 510 000 160 510 0600
Fond fér yttre underhall 149070 0
Summa bundet eget kapital 160 659 070 160 510 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -149 070 0
Arets resultat -415 605 0
Summa fritt eget kapital - -564 675 0
Summa eget kapital 160 094 395 160 510 0600
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10 49 023 858 66 531 810
Summa langfristiga skulder 49 023 858 66 531 810
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 17 007 852 500 000
Leverantorsskulder 161 999 0
Skatteskulder 31580 0
Ovriga skulder 838 568 6797 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 390 468 309 828
Summa kortfristiga skulder 18 430567 7 607 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 548 820 234 649 505
®
s /’4.
‘\“:){-‘/



Brf Pendla 11 (15)
Org.nr 769632-3307

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen ach Bokféringsnimndens allm3nna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2). Féreningen har under 2019 bytt frin K3 till K2 eftersom
avskrivning enligt K3 dnnu inte har tillampats. Avskrivning 2019 sker enligt K2.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte férem3l fér avskrivhing.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens ekonomiska plan.
Avsittning och ianspriktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften fér rakenskapsaret 2018 var 1 377 kronor per
|dgenhet.

foreningen har vardear 2018 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift aren 2019-2033.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning p3 en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemaissigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 3402757 0
Hyresintékter, lokaler 143 594 0
Hyresintdkter, p-plats 10800 0
Fastighetsskatt, lokaler 21 852 0
Intakt vatten 3321 0
Bredband 184 781 o}
Intakt dverlatelse- och panthantering 26 229 0
Andrahandsupplatelseavgift 27757 0
Ovriga intakter 27821 0
Summa 3848912 0
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

12 (15)

2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1399534 0
Lépande underhall, se spec. nedan 106 334 0
Summa 1 505 868 0
Specifikation driftskostnader
El 154 621 o]
Uppvédrmning 285792 o]
Vatten & aviopp 166 860 o]
Avfallshantering 93 523 0
Sopkarlstvatt 3624 0
Snérenhalining och halkbekimpning 81386 0
Serviceavtal dérrautomatik 15 000 0
Brandskydd 17371 0
Fastighetsforsakring 46 248 0
Comhem Kabel-TV/bredband 181 967 0]
Fastighetsskotsel 162 068 0
Lokalvard 41250 0
Fastighetsjour 9813 0
Fastighetsskatt, garage och lokaler 31580 0
Forbrukningsinventarier 32536 0
Foreningsverksamhet, féreningsstdmma 1128 0
Ekonomisk forvaltning 94111 0
Kostnad overlatelse- och panthantering 26 264 0
Hemsida 10686 0o
Administrativa kostnader 16705 0
Summa 1399533 0
Specifikation |[6pande underhall, reparationer
Lopande underhall, alimint 4751 0
Bostader 10041 0]
Gemensamma utrymmen 15158 (0}
Installationer hissar 54769 0
Installationer l3s/larm 10560 0
Fastighet utvindigt 11055 o
Summa 106 334 0

~ ) Wgz
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktdr samt kostnad for revision.

13 (15)

2019 2018
Extern revisor 15 000 0
Summa 15 000 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 86 084 0
Valberedning 1998 o]
Ersatining ej fortroendevalda 1863 0
Saciala avgifter 31297 0
Summa 121 242 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
2019 2018
Avskrivning byggnader, enligt plan 1651522 0
Summa 1651522 (1]
Det gérs inte nadgon avskrivning pa markvirdet.
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvérden 165 842 224 0
Arets anskaffning -690 000 165842 224
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 165 152 224 165 842 224
Ingiende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 651522 o]
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 651522 0
Utgaende redovisat virde 163 500 702 165842224
Bokfért varde byggnader 163 500 702 165842 224
Bokfart varde mark 62 309 586 62 309 586
Summa bokfért virde 225 810288 228 151 810
Taxeringsvirden byggnader 95 827 000 26918000
Taxeringsvarden mark 49 331 000 13790 000
Summa taxeringsvarde 145158 000 40 708 000

Fastighetsbeteckningar: Malmad Hugin 1

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.
Virdedr: 2018  Brandférsdkringsvérde: Fullvirde
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 28636 0
Férutbetald kostnad hiss 17375 0
Forutbetald kostnad Comhem 45459 0
Forutbetald kostnad bostadsratterna 7 110 0
Ovriga forutbetalda kostnader 12 295 0
Summa 110875 0
Not 9 Stillda sikerheter
For skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 67 031 810 67 031 810
Summa 67 031 810 67 031 810
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Riintesats Datum for Lanebelopp amartering
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
SBAB 1,25% 2020-11-10 16 632 952 125 000
SBAB 1,40% 2021-11-10 16 632 953 125 000
SBAB 1,81% 2023-11-10 16 632 953 125 000
SBAB 1,30% 2024-12-06 16 132 952 125000
Summa 66 031810 500 600

Enligt fareningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redavisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 66 031 810 (67 031 810) kronor. 1 000 000 kronor har amorterats under
rakenskapsaret.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an &r 49 023 858 {66 531 810) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 17 007 952 {500 000) kronor. Pa balansdagen utgér 500 000 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Lanet med slutbetalningsdag under 2020 omsatts vid forfall.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 63 531 810 (64 531 810) kronor.

A
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 69 750 0
Upplupna sociala avgifter 21915 0
Upplupen rantekostnad 0 77059
Forutbetalda hyror och avgifter 283 802 232 769
Upplupen kostnad extern revision 15 000 0
Summa 390 467 309 828
Malmo 2020- -

P ,J"l"'-':/;‘.//{' Az )/
(_/Bénimir Knezevic /

Ordfarande
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Sofia Malmberg

Simon lonansson
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Var revisionsberattelse har ldmnats

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Iy - 2020
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Mikael Hultqvist

Charlotte Lindgren
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Pendla
Org.nr. 769632-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Pendla {61 4r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
haogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn 4l
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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» GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsféreningen Pendla
f6r 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionéllt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 1 april 2020

U,

Clas Niklasson
Auktoriserad revisof / Medlem i FAR



