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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Pendla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r upprattad i
SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om mark ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.

Foreningens ekonomiska plan uppréttades den 11 januari 2019 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den
21 april 2017.

Styrelsens site: Skdne Lan, Malmé Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Hugin 1, Malmé Kommun. Foéreningens gatuadresser &r Hyllie
Allé 4, 6A, 6B, Hyllie Vattenparksgata 40A-40B, 42A-B, 44-46, Hugins Grind 2, 215 36 Malmé.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesférsakring och ansvarsférsikring for styrelsen hos Trygg-Hansa. Bostadsrattstillagg finns.
Information om féreningens Ian finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen har tre lokaler fér uthyrning och en gemensamhetslokal. Féreningen 3r registrerad fér moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Branimir Knezevic Ledamot 2021
Mikael Hultkvist Ledamot 2021
Martin Silvhed Ledamot 2021
Juliana Antonsson Ledamot 2021
Alen Borcak Ledamot 2021
Aris Eleftheriou Suppleant 2021
Damir Matejic Suppleant 2021
Feiros Miri Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats av
styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor

e Th ccenbinca Cuiviadli: APY
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Valberedning
Sofia Malmberg - sammankallande
Katie Osthoff

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.
SBC har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Malmé Hugin 1 med en tomtareal om 2 804 kvm. Marken innehas med aganderatt.
Vardear for fastighetsbeskattning ar 2018. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med totalt 85 ligenheter, tre lokaler for uthyrning och en
gemensamhetslokal samt en parkeringsplats. Parkeringsplatsen kraver p-tillstand, som tillhandahalls av foreningen,
samt p-skiva. Samtliga bostader dr upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan uppgar till 4 969 kvm och lokalytan
till 169 kvm, varav 134 kvm fér uthyrning och 35 kvm i gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning

13 stycken 1 rum och kok
44 stycken 2 rum och kdk
18 stycken 3 rum och kdk
10 stycken 4 rum och kék

Vidsentliga hdndelser under riikenskapsdret
Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstimma 4gde rum 2020-04-22. 16 personer (varav 16 medlemmar) var narvarande och 15
lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under aret har féreningsaktiviteterna pausats med hanvisning till Folkhdlsomyndighetens rekommendationer.

Utfort underhall

Under dret har inget sarskilt underhall, utéver sedvanlig drift, genomférts, dock kan nimnas att foreningen har
inhdgnat innergarden med grindar.

Framtida underhall
Da féreningen ar nybyggd finns inga stérre underhall planerade framéver.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 121 (125) stycken. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare. Det har skett 18 (16) éverlatelser under
aret varav 2 genom arv/géva.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens ekonomi
Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar god och féljer ekonomisk plan.

Skatter och avgifter

Byggnaderna har vardear 2018. Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar efter vardearet (2019
2033). Fran och med &r 16 utgér full kommunal fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar for féreningens lokaler och
garage med 1 % av taxeringsvdrdet. Féreningen &r registrerad fér moms.

Arsavgifter
Arsavgift ar 685 kr/kvm BOA per &r. Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta 685 685 0 0
Nettoomsattning 3843 3849 0 0
Arets resultat -595 -416 0 0
Totalt eget kapital 159 500 160 094 160 510 2 820
Balansomslutning 225770 227 549 234 650 2 820
Soliditet, % 71% 70% 68% 100%
Bokfort varde, byggnader och mark 224159 225810 228152 0
Taxeringsvarde, byggnader och mark 145 158 145 158 40708 0
Taxeringsvarde, byggnader 95 827 95 827 26918 0
Laneskuld 65 532 66 032 67 032 0
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 13188 13289 13490 0
Beldningsgrad 45% 45% 165% 0%
Amortering under aret 500 1000 0 0
Rantekostnad, genomsnitt i% 1,38% 1,37% 0,00% 0,00%
Likvida medel 1505 920 6451 2 820
Likviditet, % 130% 90% 85% 100%
Kassafléde, kr/kvm 221 242 0 0
Avsittning yttre fond, kr/kvm 83 29 0 0

Boyta: 4 969 kvm bostadsritt
Lokalyta: 134 kvm hyresritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga |&n)

Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

4 (15)
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Forandring i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 160 510 000 149 070 -149 070 -415 605
Disp. enligt stammobeslut -415 605 415 605
Avsattning till fond for yttre
underhall 422 490 -422 490
lanspraktagande fran fond -71 500 71500
Arets resultat -594 646
Belopp vid arets utgang 160 510 000 500 060 -915 665 -594 646
Resultatdisposition
Féreningsstdimman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -564 675
Arets avsattning till fond fér yttre underhall -422 490
lanspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande drets kostnad 71500
Arets resultat -594 646
Summa, till stammans férfogande -1510311
Styrelsen féreslar foljande disposition:
till balanserat resultat éverféres -1510311
Summa -1510311

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

5(15)
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Resu]tatrékning Not 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning 3843432 3848912
Ovriga rérelseintakter 289 563 0
Summa rorelseintdkter 4132 995 3848 912
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1921 449 -1 505 867
Ovriga externa kostnader 5 -121 594 -15 000
Personalkostnader och arvoden 6 -92 614 -121 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1651522 -1651522
Summa rérelsekostnader -3787 179 -3293 631
Rdrelseresultat 345 816 555 281
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -940 462 -970 886
Summa finansiella poster -940 462 -970 886
Resultat efter finansiella poster -594 646 -415 605
Resultat fore skatt -594 646 -415 605
Arets resultat -594 646 -415 605
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 224 158 766 225 810 288
Summa materiella anldggningstillgdngar 224 158 766 225 810 288
Summa anldggningstillgdngar 224 158 766 225 810 288
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3405 59 788
Ovriga fordringar 100 647 911
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 102 918 110 875
Summa kortfristiga fordringar 106 423 818574
Kassa och bank

Kassa och bank 1505 208 919 958
Summa kassa och bank 1505 208 919 958
Summa omsattningstillgangar 1611631 1738532
SUMMA TILLGANGAR 225 770 397 227 548 820
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 510 000 160 510 000
Fond for yttre underhall 500 060 149 070
Summa bundet eget kapital 161 010 060 160 659 070
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -915 665 -149 070
Arets resultat -594 646 -415 605
Summa fritt eget kapital -1510 311 -564 675
Summa eget kapital 159 499 749 160 094 395
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 48 648 857 49 023 858
Summa langfristiga skulder 48 648 857 49 023 858
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 16 882 953 17 007 952
Leverantorsskulder 167 184 161 999
Skatteskulder 2639 31580
Ovriga skulder 143 302 838 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 425713 390 468
Summa kortfristiga skulder 17 621 791 18 430 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 770 397 227 548 820
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjirt dver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte
foremal fér avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt underhalisplan.
Avsattning och iansprdktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rakenskapsaret var 1 429 kronor per
lagenhet. Féreningen har virdedr 2018 och ar dirmed befriad fran kommunal fastighetsavgift &ren 2019-2033.
For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemaissigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamhet

som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgdende till 0 kronor.
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgift bostadsratter 3402787 3402 757
Hyresintakter, lokaler 167 655 143 594
Hyresintakter, p-plats* -10 800 10 800
Fastighetsskatt, lokaler 24 948 21 852
Vatten, lokaler 5365 3321
Bredband 184 957 184 781
Overlatelse- och panthantering 29 969 26 229
Andrahandsupplatelseavgift 35 860 27757
Ovriga intakter 2691 27821
Summa 3843432 3848912
*Ingen uthyrning pa tinkt p-plats.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Forsakringsersattning 289 563 0
Summa 289 563 0
Not 4 Drifts- och underhéllskostnader
Summering per grupp 2020 2019
Driftskostnader, se spec. nedan 1384300 1399534
Lopande underhall, se spec. nedan 465 649 106 333
Periodiskt underhall, se spec. nedan 71500 0
Summa 1921 449 1505 867
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Specifikation driftskostnader

El 119561 154 621
Uppvarmning 280 506 285792
Vatten & avlopp 189 299 166 860
Avfallshantering 92 790 93523
Sopkarlstvatt 3606 3624
Snérenhallning och halkbekdampning 0 8 386
Bevakningskostnader 11486 0
Serviceavtal dérrautomatik 0 15 000
Brandskydd 26 784 17 371
Fastighetsforsakring 54 251 46 248
Comhem Kabel-TV/bredband 183 489 181967
Fastighetsskotsel 203 392 162 068
Lokalvard 2 468 41 250
Fénsterputsning 17177 0
Fastighetsjour 0 9814
Fastighetsskatt, garage och lokaler 31580 31580
Forbrukningsinventarier 291 32536
Foreningsverksamhet 2968 1128
Ekonomisk forvaltning 91 586 94111
Overlatelse- och panthantering 26717 26 264
Andrahandsuthyrning 6726 0
Hemsida 10986 10 686
Administrativa kostnader 19027 16 705
Foreningsstdmma och arsredovisning 2500 0
Medlemskap bostadsrétterna 7110 0
Summa 1384 300 1399534
Specifikation I6pande underhill, reparationer

Lépande underhall, allmint 625 4751
Bostader 4006 10 041
Gemensamma utrymmen 23 887 15158
Installationer ventilation 926 0
Installationer hissar 67 049 54769
Installationer el 6634 0
Installationer las/larm 619 10559
Installationer Tele/TV/Porttele 9439 0
Fastighet utvandigt 59976 11 055
Markytor 2925 0
Forsakringsskador 289 563 0
Summa 465 649 106 333
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Specifikation periodiskt underhall, tas fran fond fér yttre underhall
Fastighet utvandigt 71500 0
Summa 71500 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Konsultarvode 22438 0
Extern revisor 27 638 15000
Underhallsplan 52611 0
luridiska atgarder 18 907 0
Summa 121594 15 000
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 68 952 86 084
Valberedning 1998 1998
Ersattning ej fértroendevalda 0 1863
Sociala avgifter 21664 31297
Summa 92614 121 242
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 1651522 1651522
Summa 1651522 1651522
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Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 165 152 224 165 842 224
Arets anskaffning 0 -690 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 165 152 224 165 152 224
Ingédende avskrivningar -1651522 0
Arets avskrivningar -1 651522 -1651 522
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3303 044 -1 651522
Utgaende redovisat virde 161 849 180 163 500 702
Bokfért varde byggnader 161 849 180 163 500 702
Bokfort varde mark 62 309 586 62 309 586
Summa bokfort virde 224 158 766 225 810 288
Taxeringsvarden byggnader 95 827 000 95 827 000
Taxeringsvarden mark 49 331 000 49 331 000
Summa taxeringsvarde 145 158 000 145 158 000
Fastighetsbeteckningar: Malmé Hugin 1
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.
Vérdedr: 2018  Brandforsakringsvirde: Fullvarde
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 35 862 28 636
Forutbetald kostnad renhalining 4937 0
Férutbetald kostnad hiss 0 17 375
Forutbetald kostnad Comhem 45 639 45 459
Foérutbetald kostnad brandskydd 4011 0
Forutbetald kostnad bostadsratterna 0 7110
Ovriga férutbetalda kostnader 12 469 12 295
Summa 102 918 110 875
Not 10 Stéllda sdakerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 031 810 67 031 810
Summa 67 031 810 67 031 810
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum fér Lanebelopp Ndsta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SBAB 1,40 % 2021-11-10 16 507 953 125 000
SBAB 1,81% 2023-11-10 16 507 953 125 000
SBAB 1,30% 2024-12-06 16 007 952 125000
SBAB 1,00 % 2025-11-14 16 507 952 125 000
Summa 65 531 810 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 65 531 810 (66 031 810) kronor. 500 000 kronor har amorterats under

rakenskapsaret.

Den langfristiga skulden av foreningens 1&n r 48 648 857 (49 023 858) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 16 882 953 (17 007 952) kronor. P3 balansdagen utg6r 500 000

kronor nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Lanet med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall.

Om fem 8r beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 63 031 810 (63 531 810) kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 70950 69 750
Upplupen kostnad sociala avgifter 22292 21916
Forutbetalda hyror och avgifter 310971 283 802
Upplupen kostnad extern revision 21500 15 000
Summa 425 713 390 468
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pendla
Org.nr. 769632-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pendla for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Pendla
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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